MESTSKY URAD ZELEZNA RUDA

Klostermannovo namésti 295, 340 04 Zelezné Ruda

dne: 31. 3. 2025
opravnénd dfedni osoba: Ing. Véra Tiskovs
tel: 775 324 000

VEREJNA VYHLASKA

OZNAMENI ZVEREINENT NAVRHU UZEMNIHO OPATRENI
O ZRUSENI STAVEBNI UZAVERY
VE SPRAVNIM UZEMI MESTA ZELEZNA RUDA C. 2/2012

Méstsky UFad Zelezna Ruda, jakoZto Ufad spifiujici kvalifikaéni poZadavky pro vykon Uzemné planovaci
ginnosti (dale jen “pofizovatel”) piisludny podle § 46 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), oznamuje v souladu s § 127 odst. 4 stavebniho
zakona zvefejnéni ndvrhu Gzemniho opat¥eni o zruseni stavebni uzavéry ve spravnim Gzemi mésta
Zelezna Ruda &. 2/ 2012, katastralni tizemi Hojsova Straz (déle jen "navrh zruen & 2").

Navrh zrueni ¢. 2 je ode dne ozndmeni vystaven k vefejnému nahlédnuti u M&stského Uradu Zelezna Ruda
(https./twww. zelezna-ruda.cz/muruda/urednideska.asp) a rovnds je zvefejnén v Néarodnim geoportalu
Uzemniho plénovani (Atfps.//uzemniplanovani.gov.cz dokumenty-uzemnibo-planovani/81289194-678a-
4617-9424-bf8cabselesn).

Do 30 dné ode dne zveFejnéni navrhu zrugeni & 2 mi¥e v souladu s § 127 odst. 5 stavebniho z&kona
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Adresa pro uplatnénf pripominek je Méstsky (fad

Zelezna Ruda, Klostermannovo ndmésti 295, 340 04 Zelezna Ruda, datova schranka: uScbaav.

Podle § 127 odst. 5 stavebniho zakona proti navrhu zrufeni & 2 nelze podat namitky podie &asti Sesté
spravniho fadu.

Dle § 25 odst. 2 zakona ¢, 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdéjsich predpisl (déle jen “spravnf fad™)
je toto ozndmeni doruceno patndctym dnem po vyvégeni.

Ing. Filip Smola, v.r.
starosta mésta

Prilohy:

1. Navrh dzemniho opatreni o zruseni tzemniho opatieni o stavebni uzdvife mésta Zeleznd Ruda
¢ 2/2012 (textovs cgst)
2. Névrh dzemniho opatreni o zruseni tzemniho opatieni o stavebri uzdviie mésta Zeleznd Ruds
C. 2/2012 (graficks (3st)
3. Posouzen/ aktudinosti stavebni uzavéry provedend uradem Uzemniho pldnovani’ Klatovy (¢
OVUP/9022/24/Kr - anon ymizovane)
VYVESENO dNE: .oueeeereeeeerriereereernnn SeJMuUto dNe: ccccvvivvriiiiiiee i

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéeni a sejmuti ozndmeni.
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Navrh
uzemniho opatieni o zruseni Gzemniho opatreni o stavebni uzavére

mésta Zelezna Ruda &. 2/2012

Zastupitelstvo m&sta Zeleznd Ruda, jako organ pfislusny k vydani (izemniho opatfeni o stavebni uzavére
dle ustanoveni § 27 odst. 2 pism. e) zakona & 283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném zn&ni (dale
jen ,stavebni zéakon™)

rusi

po predchozim projednani s dotéenymi organy a vefejnosti dle ustanoveni § 127 odst. 4,5a6
stavebniho zakona a § 172 zékona & 500/2004 Sb., spravni fad, v platném zn&ni (déle jen ,spravni
fad") v souladu s ustanovenim § 123 stavebniho zakona, s vazbou na ustanoveni §§ 171, 172 a 173
spravniho Fadu a s vyuZitim ustanoveni § 36 whlasky & 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (déle jen ,vyhlaska 157/2024™)

Gzemni opatieni o stavebni uzavére mésta Zelezna Ruda &. 2/2012

vydané v rozsahu celého katastralniho (izem{ Hojsova Straz.

ODOVODNENI
odlivodnéni zruseni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo mésta Zeleznd Ruda vydalo dne 16. 7. 2012 Uzemni opatieni o stavebni uzavéte & 2
s Uzemni plsobnosti pro celé katastralni (zemi Zeleznd Ruda (dale jen ,stavebni uzavéra 2%).
V uvedeném Gzemi stavebni uzvéra 1 zakazuje stavebni dinnost, pokud by mohla zti%it nebo znemoznit
budouci vyuZiti izemi podle rozpracovaného regulacniho planu, a to zejména:

- provadéni vedkerych staveb, ve smyslu § 2 odst. 3 tehdejsiho stavebniho zékona & 183/2006 Sb.,

- provadéni zmén dokondenych staveb v rozsahu § 2 odst. 5 pismo a), b), ) (- vyjma zateplenf plaété
stavby) tehdejsiho stavebniho zakona €&. 183/2006 Sb.,

- provadéni zmén v Gdelu uZivani staveb ve smyslu § 126 stavebniho zékona v rozsahu § 2 odst. 5
tehdejsiho stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. a

- zmén staveb pred jejim dokonéenim ve smyslu § 118 tehdejsiho stavebniho zakona &, 183/2006 Sb.
Stavebni ¢innost se stavebni uzévérou 1 zakazuje vyjma staveb a zaFizeni uvedenych v § 79 odst. 3,

§ 103 odst. 1, § 104 odst. 2 pismo e), g), h), i), k), 1), m), 0), p) tehdejSiho stavebniho zikona
¢. 183/2006 Sb.

Toto opatfeni stavebni uzévéra 1 stanovila do doby, ne? bude pro vymezenou oblast vydan regulaéni
plan ve smyslu § 69 tehdejiiho stavebniho zakona & 183/2006 Sb.



Podle § 326 odst. 2 stavebniho zakona prov&¥ GFad tizemniho planovani stavebni uzavéry vydané dle
zakona ¢. 183/2006 Sb. z hlediska aktualnosti a souladu s poZadavky stavebniho zékona nejpozdéji do
1 roku ode dne nabyti cinnosti stavebniho zékona &. 283/2021 Sb.

Ufad Gzemniho planovani Klatovy provéfil aktudlnost stavebni uzavéry ¢. 1/2012 se zavérem, e
stavebni uzavéra &. 1/2012 je neaktualni a nespliiuje podminky dle nového stavebniho
zakona. Stavebni uzavéra 2 byla vydana za stejnych podminek jako stavebni uzavéra & 1/2012 a Ize
na ni tedy aplikovat stejné zavéry jako na stavebni uzavéru & 1/2012. Stavebn| uzavéra zejména
nenaplfiuje institut pfim&¥ené doby trvanf omezeni v uzemi, kdyZ ¢asovym omezenim vyrazné prevyiuje
zakonem stanovenou dobu trvani 6ti let. Soucasné Je stavebni uzavéra vazana na potizovani regulacniho
planu, které je vlivem pofizovani Gzemniho planu s prvky regulaéniho planu upozadéno, resp.
prokazatelné daldi préce na pofizovani regulaéniho planovéni neprobihaji (respektive jsou zcela
ukondeny). Komplexni posouzeni aktudlnosti stavebni uzavéry ¢. 1/2012 je v anonymizované podobé
prilohou €. 1 k tomuto opatfeni obecné povahy.

Dle § 326 odst. 2 stavebniho zakona plati, Ze nejsou-li spinény poZadavky na aktudlnost stavebni uzavéry
a soulad se stavebnim zékonem a neuplynula-li Ihdta jednoho roku od nabyti (cinnosti stavebniho
zakona (uplyne k 1. 7. 2025), je postup rugenf stavebni uzavéry vazan § 123 odst. 4 stavebniho zikona.
Ke zruseni stavebni uzavéry je tak pfislusny orgén, ktery ji vydal, tj. Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda.

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda s ohledem na nedostatky stavebni uzavéry 2 popsané vyse danou
stavebni uzavéru rusi.

UCINNOST

Opatreni obecné povahy nabude (cinnosti v souladu s § 173 odst. 1 spravni Fad patnactym dnem po
vyvéSeni vefejné vyhlasky na Gredni desce mésta Zelezna Ruda.

POUCENI

Proti opatreni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravni fad nelze podat opravny prostfedek.

Priloha
o Grafické vymezenf rudené stavebni uzavéry

 Posouzeni aktudlnosti stavebni uzavéry ¢.1/2012 provedené Gfadem Uzemniho planovani
Klatovy (¢.j. OVUP/9022/24/Kr - anonymizované)
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Méstsky urad Klatovy Odbor vystavby a tizemniho planovini
pracovisté Balbinova 59

Cj. OVUP/9022/24/Kr

Vyfizuje: Eva Krémarova -
Tel.: 376347 225 -
E-mail: ekremarova@mukt.cz -
Datum: 6.2.2025

Sdéleni na zakladé podnétu k provéfeni aktualnosti Uzemniho opatreni o
stavebni uzdvére Zelezna Ruda

Meéstsky utad Klatovy, odbor vystavby a iizemniho planovéni, jako organ Gzemniho planovani
podle § 46 odst. 1 pism. d) zikona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich
predpisii (déle jen "stavebni zakon"), a §§ 171 - 174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu,
ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,spravni rad*), dle ustanoveni § 326 odst. 2 stavebni
zékon,

ol s B vebni uzaverou v k..
§ 94 spravniho tadu predb&zné posouzeni véci a sdéluje, Ze:

na zikladé podnétu @
vlastnika dotfenych pozemkd
Zelezna Ruda proved! ve smyslu

Meéstsky Fad Klatovy, odbor vystavby a tzemniho planovani, shledal divody k zahajeni
provéfeni aktuilnosti ve véci izemniho opatieni o stavebni nzivéFe mésta Zelezni Ruda
¢. 1/2012 (stavebni uzivéra na celé katastralni tzemi Zelezna Ruda), vydaného
Zastupitelstvem mésta Zelezna Ruda dne 16. 7. 2012 (déle jen ,,Vyhlaska).

Odiivodnéni:

Meéstskému Gradu Klatovy, odboru vystavby a Gizemniho planovani (déle jen ,M&U Klatovy —
OVUP®), byl dne 9.12.2024 dorucen podnét k provefeni aktualnosti a souladnosti stavebni
uzavéry v k.. Zelezna Ruda, tj. opatieni obecné povahy - Gizemnfi opatfeni o stavebni uzavéfe
&. 172012, které dne 16.7.2012 vydalo Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda.

MeU Klatovy — OVUP je podle § 46 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zékona spravnim organem
pfislusnym k provedeni piezkumu tzemniho opatfeni/stavebni uzavéry vydané zastupitelstvem
obce a podle § 326 odst. 2 stavebniho zdkona proveFi Gifad Gzemniho planovani z hlediska jeji
aktualnosti a souladu s poZzadavky tohoto zakona nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti jeho
ucinnosti.

Dle Clanku II. VyhlaSky se zakazuje na daném Gzemi stavebni &innost, pokud by mohla
ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti tzemi podle rozpracovan¢ho regulaéniho plianu,
piicemz dle Clanku I11. Vyhlasky je mozné pozadat zastupitelstvo mésta Zeleznd Ruda o
vyjimku ze stavebni uzdvéry.

Dle Clanku IV. Vyhlasky Gzemni opatfeni o stavebni uzivéfe plati do doby, nez bude pro
vymezenou oblast vydan regula¢ni plan ve smyslu § 69 starého stavebniho zakona.

Regulacni plan v dané lokalité vydin nebyl a price na jeho pofizeni prokazatelné
neprobihaji, respektive byly zcela ukong&eny. Naopak prace probihaji na novém iizemnim
planu, jak je zjevné z veFejné vyhlasky — oznameni verejného projednani izemniho plinu
Zelezna Ruda MU Zelezna Ruda ze dne 27.06.2024, &.j. 3624/23-326/3.
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Ostatn€ Vyhlaska byla posouzena i soudem, jak vyplyva z rozsudku Krajského soudu v Plzni
ze dne 16.06.2016, ¢.j. 59 A 5/2015 — 165, ktery Vyhlasku posoudil jako neptiméienou.

Tyto obecné zavery, ke kterym dospél krajsky soud v rozsudku z 23.10.2015, ¢j. 59A 5/2015-
91, déle rozvinul Nejvy3si spravni soud ve svém rozsudku z 15.3.2016, ¢j. 2As 301/2015-37.
V ramci posuzovani pfiméfenosti pfijaté regulace v disledku vyhlaSeni stavebni uzavéry po
dobu potizovani regula¢niho planu Nejvyssi spravni soud konstatoval, e skolem soudu je v
rdmci prezkumu zdkonnosti prijatého opatfent obecné povahy chrdnit jednotlivce pred excesy
v uzemnim planovani a nedodrzeni zdkonnych mantinelii, co do doby poFizovani regulacéntho
planu a z toho rezultyjici délky piisobeni napadeném stavebni uzdvéry. Ukolem Nejvyssiho
spravniho soudu nemize byt aktivné usmériiovat, ¢i snad dozorovat odpiirkyni pri poFizovdini
regulacniho pldnu, resp. napliovini jakého si vzorového Sasového harmonogramu prijimdni
konkrétich dilcich opatreni a absolvovani Jednotlivych etap jeho vydani.

Odprirkyné je co do délky priisobent napadené stavebni uzavéry omezena zdkladnimi éasovymi
mantinely, podle § 97 odst. 1 stavebniho zékona.

Za vyboceni z pFipustného casového rémce pilisobeni tizemniho opatreni o stavebni
uzavére v podobé jeho neprimérené dlouhého pusobeni a s nim spojené poruseni § 97 odst. 1
stavebniho zdkona, pro které by bylo nutno iizemnf opaireni o stavebni uzdavére zrusit, by bylo
mozno povazovat teprve dlouhodobou, bezdiivodnou a svévolnou neéinnost obce DFI pFijimdni
regulacniho planu, v rdmci jehoz pripravy bylo vizemni opatreni o stavebni uzdvére vyddno.

Stavebni uzavéra je opatteni obecné povahy, které ma platnost do¢asnou. Pokud jde o ochranu
prav dotcenych subjektd, pak v pripadg, je-li soub&zné pfipravovana podrobnéjsi uzemné
planovaci dokumentace, jako je napf. regulagni plén, pak schvalovéni regulaéniho plinu
predstavuje samostatny proces, ve kterém subjekty maji moznost dovolat se ochrany svych
vlastnickych prav a uplatiiovat své pozZadavky.

Subjekty zasazené stavebni uzivirou jsou Vv posuzovaném piipadé ,.provéfeni aktudlnosti
Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére Zelezna Ruda™ evidentné nepfimétfené zatizeni timto
stavem, protoZe Uzemni opatieni o stavebni uzivéie trvi nepfimérené dlouhou dobu pfi
souCasné necinnosti pkisludnych spravnich organt pfipravujicich podrobné&jsi Gzemné
planovaci dokumentaci = regulaéni plan mésto Zelezna Ruda evidentné nepotizuje.

Je tak zjevné, Ze Vyhlaska je svoji povahou nepfimefenou regulaci, u které odpadl vefejny
zajem, coZ potvrdil Krajsky soud v Plzni citovanym rozsudkem ve vztahu k celé Vyhlasce, tj.
celému katastralnimu dzemi Zelezna Ruda. Nicméné Mésto Zelezna Ruda Vyhlasku stéle
aplikuje, a to i presto, Ze je mu znam pravé rozsudek Krajského soudu v Plzni ze dne 6.06.2016,
¢j. 59 A 5/2015 — 165. Logicky by Mé&sto Zelezna Ruda po daném rozsudku mélo zrugit
Vyhlasku samo, ale to ne nestalo, a proto Ize takovou neinnost hodnotit jako jednani rozporné
s § 6 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, dle kterého:

»Nikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho Cinu. Nikdo nesmi tézit ani z
protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu.

V dlivodové zpravé se k tomu uvadi: ,,Ke zrusent sizemniho opatieni o stavebni uzdvére je
prislusny orgdn, ktery iizemni opatFeni o stavebnf uzdvére vydal. I'v pFipadé, Ze urad iizemniho
planovani provéril, e stavebni uzdvéra je aktudlni a v souladu s timto zékonem, plati, Ze vizemni
opatfeni o stavebni uzivére z divodu zamezeni mosnosti ztizeni nebo znemosnéni budouciho
vyuziti izemi podle pripravované vizemné plénovaci dokumentace se vydava na dobu, kterd
nesmi byt delsi nez 6 let.

Pokud prace na pofizeni regulagniho plénu v pfezkoumavaném pripadé byly zahdjeny v srpnu
2011, pak v duchu zasady legitimniho ogekavani bylo mozné ocekavat, ze stupefi zpracovani




izemné planavaci dokumentace uinozni prijeti regulacnihio planu a tim ukondeni regulace
formou vyhlaseni stavebni uzavéry v horizontu 2 az 3 let, jak byva obvyklé ve srovnatelnych
ptipadech p¥i zpracovéavani regulagniho planu v Plzetiském kraji.

V posuzovaném piipadu je tato doba nékolikandsobné ptekrocena a dle vy3e uvedeného je
stavebni uzdvéra neaktualni. K posouzeni zakonnosti o udéleni/neudéleni vyiimky ze stavebni
uzévéry na stavbu (G 3 e

T PP jc orgin Gzemniho pléanovani
neprislusnym. Proto byl FeSen pouze podnét k provéfeni aktualnosti a souladnosti stavebni
uzavéry v k.u. Zelezna Ruda.

M&U Klatovy, odbor vystavby a tzemniho planovani, na zikladé vySe uvedeného
konstatuje, ze ,,Uzemni opatfeni o stavebni uzivéfe Zelezna Ruda® je neaktualni a
nespliiuje podminky dle nového stavebniho zikona.

Ke zruleni tizemniho opatieni o stavebni uzivéfe je ptisluiny organ, ktery t\zemni
opatFeni o stavebni uzivé¥e vydal, tj. Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda.

Dle metodického sd&leni Ministerstva pro mistni rozvoj CR (&,. MMR-54663/2023-81) se pro
stavebni uzavéry vydané podle zékona &. 183/2006 Sb., a to kdykoliv v obdobi od 1.1.2007 do
30.6.2024 se pro tGcely prechodnych ustanoveni v &asti dvandcté hlavé II dilu 2 nového
stavebniho zdkona, kterd zahrnuje téz § 326, za den nabyti i¢innosti zékona povazuje 1.7.2024.
To znamend, ze od 1.7.2024 ptislusny utad Gzemniho planovani musi u téchto stavebnich
uzaver provéfit jejich aktudlnost a soulad s poZadavky zdkona ¢. 283/2021 Sb., a pokud je
shled4 aktualnimi a v souladu s poZadavky zékona, musi nejpozdéji do 30.6.2025 vlozit do
nérodniho geoportdlu Gzemniho planovani informaci o jejich provéfeni. Pokud tak iirad
izemniho planovani v uvedené lhité neudini, pozbyvaji tyto stavebni uzavéry od 1.7.2025
platnosti.

Ing. Pavel Boublik
vedouci odboru vystavby a tzemniho planovanj

Dile obdrzi:

Mésto Zelezna Ruda, Klostermannovo nimésti 295, 340 04 Zelezna Ruda

Meéstsky Grad Zelezna Ruda - stavebni Gfad a odbor Zivotniho prostredi a silni¢niho hospodatstvi,
Klostermannovo namésti 295, 340 04 Zelezna Ruda
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